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ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTGRENZE )
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HAUSGRUPPEN ZULASSIG (& 22 ABS. 2 BauNVO)
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BEBAUUNGSPLANES
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BESTEHENDE GEBAUDE

BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN
VORSCHLAG FUR GRUNDSTUCKSTEILUNG

FLURSTUCKSNUMMER

BEST OFF GRABEN WIRD AUFGELASSEN,
BZW. VERLEGT

EINZELBAUME (VORSCHLAG )

Der Markt Ipshelm, Landkrels Neustadt a.d. Alsch - Bad Windshelm, erlaft als Satzung,
aufgrund der 889 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08.12.1986 (BGBL. |, S. 2253) und des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung vom 02.07.1982 (GVBL. S. 419) und des Art. 23 der Gemeindeordnung
far den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.07.1982 (GVBL.
S. 471 folgenden

BEBAUUNGSPLAN

§ 1 Geltungsbereich, Allgemeines

For das Gebiet "Im Haupt Nr. 4" des Marktes Ipshelm gilt der nebenstehende, vom Ing.-Bdro
Marzoll, Am Schnerrer 8a, 8530 Neustadt a.d. Aisch, ausgearbeitete Bebauungsplan vom

Mal 1992, der zusammen mit den nachstehenden textlichen Festsetzungen den Bebauungs-
plan “Im Haupt Nr. 4" des Marktes Ipsheim bildet und folgende Grundsticke umfalt:

774 , 775 , 776% , 803 , 825%

Die mit * gekennzeichneten GrundstOcke nur teilweise.

§ 2 Art der baulichen Nufzung

Die im Geltungsbereich dargestellten Bauflachen sind "Allgemeines Wohnigebiet” (WA), im
Sinne des § & der Baunutzungsverordnung (BauNVO0), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBL. I, S. 132, geand. durch EVertr. v. 31.08.1990, BGBL I, S. 889, 1122)

§3 Maf der baulichen Nutzung

Als héchstzulassiges MaB der baullchen Nutzung gelten die Héchstwerte des §17, Abs. 1
BauNVO0,soweit sich nicht aus den festgesetzten dberbaubaren Flachen und Geschofizahlen
sowie den GrundsticksgrdBen ein geringeres Mal der Nutzung ergibf.

§ 4 Bauweise

Es gilt die im Plan festgesetzte offene Bauweise, mit der Abweichung, dali Garagen und
damit verbundene sonstige Nebengebdude, im Rahmen des Art. 7 Abs. 5 BayBO, an den
seitlichen Grundstocksgrenzen zuldssig sind, auch wenn sie an den Hauptgeb3uden ange-
baut werden. Die Einzeichnung der Garagen im Plan stellt nur einen Vorschlag dar. Grenz-
garagen sollen in Héhe und Dachform einander angepaflf, zusammengebaut und im gleichen
Abstand zur Strafe errichtet werden. Garagen und Nebengebdude sind in einem Baukdrpe-
zusammenzufassen und in Massivbauweise zu errichten. Der zwischen &ffenflicher Ver-
kehrsflache und Garageneinfahrt einzuhaltende Stauraum von 5 m Tiefe sollte nicht ein-
gefriedet sein.

§ 5 Hohenlage der Gebdude und Strallen

Di= Oberkant der Kellerdecke darf im Normalfall hdchstens 0,50 m Ober der festgesetzten
B.~dsteinoberkante am jeweiligen Fahrbahnrand liegen. Dle Héhenlage der anbaufahigen
Verkehrsflachen sowie der Anschluf der Grundsticke an die Verkehrsflachen ist den
Strafenausbauplanen zu entnehmen (89, Abs. 2 BauGB).

§ 6 Gestaltung der Gebaude

£s sind Gebaude mit max. 2 Vollgeschossen (I + D) zulassig, wobel das 2. Vollgeschof3 im
DachgeschoB liegen muB. %h~Y1

Die Dachneigung kann - 52 Grad betragen, Kniestdcke sind bis zu einer Hdhe von 0,50 m
zugelassen. Als Dachform werden nur Satteldacher und Satteldacher mif Krippelwalm
zugelassen. Dachaufbauten, Erker und Gaupen werden bis max. 1/3 der Dachlange zuge-
lassen. Die Dacher sind mit roten, gefleckten oder braunen Tonziegeln oder gleichwertigem

Material (auBer Asbest- bzw. Faserzement) einzudecken.

8 7 Einfriedungen

Al: Einfriedungen der Grundstdcke sind an dffenflichen Verkehrsflachen nur Hecken oder
Zsune mit einer Gesamthéhe von max. 1,00 m zulassig. Holzzaune missen - von der Strafle
aus gesehen - vor der Tragkonstruktion laufen. Grellfarbene Anstriche sind unzuldssig.

88 Pflanzgebot

Das im Bebauungsplan eingezeichnete Pflanzgebot (8 9, Abs. 1 Ziff. 253 BauGB) am Ostrand

[Breite 3,00 m) des Geltungsbereiches ist eine zwingende Fesfsetzung des Bebauungsplanes.

Die Bepflanzung hat 2-reihig, mit standortgerechten, heimischen Baumen und Strauchern
zu erfolgen.

§9 |Inkrafttrefen

]

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemal § 12 BauGB in Kraff.
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VERFAHRENSVERMERKE

JIE MARKTGEMEINDE IPSHEIM HAT MIT BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM 07. 04,1992 _
DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES “IM HAUPT NR. 4" BESCHLOSSEN. DER AUFSTEL-
LUNGSBESCHLUSS IST GEMASS & 2 ABS. 1 BauGB AM /16.0% A< ORTSUBLICH BEKANNT-
GEMACHT WORDEN.

PSHEM, DEN _ _ 0% 09.4992

tS1EGEL)

t1.80RGERME ISTER)

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE AUSGEARBEITET VOM ING.-BURO MARZOLL,
AM SCHNERRER 8a, 8530 NEUSTADT A.D. AISCH.

PSHEM, DEN_ _S:05+ A99L__

0IE MARKTGEMEINDE IPSHEIM HAT MIT BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM_ZC:— =Z=_- =
DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND DIE OFFENT-
LICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BauGB BE3CHLOS§/$§9 i

ORT UND DAUER DER AUSLEGUNG WURDEN AM _ o. O1. {773 _ __ORTSUBLICH BEKKANNT-

GEMACHT.

DER ENTWURF&ES BEBAUUNGSPLANES UND DIE BEGRUNDUNG WURDEN VOM _22_9_9’!_/1'2'?'3
BIS A2.02. 1953 GEMASS § 3 ABS. 2 BauGB IN DER GEMEINDEVERWALTUNG OFFENTLICH

AUSGELEGT.
esHeEm, DN A5+ 02, AF93_

(SIEGEL)

t1.BORGERMEISTER)

DIE MARKTGEMEINDE IPSHEIM HAT MIT BESCHLUSS DES GEMEINDERATES vom.Q7.03, 1993
NACH PROFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BauGB DEN BEBAU-
UNGSPLAN ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

IPSHEIM, DEN

RORGERME [STE Huhl
1. Bﬂrgermeis\ef

DER BEBAUUNGSPLAN_WURDE MIT SCHREIBEN DES LANDRATSAMTES NEUSTADT a.d. AISCH-
BAD WINDSHEIM VOM 31.03.93 GEM _s%§ 11 ABS. 1 BauGB GENEHMIGT.

DIE GENEHMIGUNG WURDE AM 22.05.73 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DAMIT IST DER
BEBAUUNGSPLAN GEMASS § 12 BauGB IN KRAFT GETRETEN.

IPSHEIM, DEN _0S-06.92

{1.B0RGERME | ﬁﬁf‘\l
1. Bn;genneister

ING-IBUIRO NIARZ ol_l_'
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