A Der Markt Ipshei |asst aufgrund 8. Gestaltung der Dacher (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO — Anfallende Abfille sind einer ordnungsgeméafen Entsorgung zuzufiihren. Bei gefahrlichen
B. PLANZEICHENERKLARUNG eraric psheim eriasst adigrun g S yBO) Abfallen sind die eingangigen Vorschriften zu beachten.
- des Baugesetzbuches (BauGB) ip der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | 8.1 Stark glanzende Dacheindeckungen sind unzulassig . — Gefahrliche Abfalle sind von anderen Abfallen getrennt zu halten und getrennt einer Entsorgung
. S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) fiih
1. Geltungsbereich , ) . . . zuzufihren.
. . . . . 8.2 Photovoltaikanlagen und Solaranlagen auf den Dachflachen sind grundsatzlich zulassig.
- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
_ o _ Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.| S.3786), geadndert durch Artikel 3 des 3. Denkmalpflege
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) 9 F d talt 9 Abs. 4 BauGB i.V Art. 81 BayBO
— : . n n . i.V.m. Art. sologi ie wa i i i i
eesadengestaltung (§ 9 Abs. 4 Bac /E0)
i (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 Es dirfen keine grellen, fernwirkenden Fassadenfarben verwendet werden dem Landratsamt als Untere Denkmalschutzbehérde zu melden
2. Art und MaR der baulichen Nutzung des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) grefien, ' '
- der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 4 Sch | Baub hrink
761 "Sondergebiet" i.S.d. § 11 BauNVO (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom o ) . chutzzonen aubeschrankungen
T 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Artikel 13a Absatz 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) 10. Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO) i1 Bei der Durchih 5 . <t 20 beachten. dass BA | mindestens 2.50
) . . ei der Durchfilhrung von Baumpflanzungen ist zu beachten, dass Baume in mindestens 2,50 m
"Aligemeines Wohnbaugebiet" i.S.d. § 4 BauNVO - des Gesetzes iber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in der Entfernun irdi :
, oo . : - . g zu unterirdischen Versorgungsanlagen (u. a. Abwasser-, Fernmeldeanlagen und
Fassung der Bekanntmachung vom 29.Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des 10.1 E|nfr.|edungen entljang dgr offentlich fes}gesetzten i StralBenverkehrsflache kdnnen als senkrecht sonstige Kabeltrassen) gepflanzt werden.
Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240), gegliederte Metallzdune mit max. 2,00 m Hohe ausgefiihrt werden.
Nutzungsschablone " Wi . 5 4.2 Gemalk § 9 Abs. 1 FStrG besteht entlang der BundesstraRe B 470 ein Bauverbot fiir bauliche
- des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, 10.2 Entlang der seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen in der Ausfiihrung als ' A§g§en§im Abstand von bis zu 20.00 mg gemesusnenesvso': guBeren Rland clijgr Fahrtl:;hnduelcke
1186 Erschitterungen und __ahnllche Vorgapge (BImSchG) in der Fassung der Bekanptmachung vom 17. Mai 2013 Gabionen oder Hecken aus heimischen Laubgehdlzen zulassig, sofern hier nicht der durchgehende ‘Ausnahmen fir den Bauverbotszon,enbereich KSnnen im Rahmen eines Bauantra sverfahrens.
SO-1 i WA I (BGBI. L S. 1274), geandert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetztes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) Zaun zu den Ausgleichsflachen hin zu errichten ist (s.Festsetzungen unter Punkt C) u . : . 19
] . g ' g : beantragt werden. Im Abstand von 20,00 m bis 40,00 m sind bauliche Anlagen gemaf § 9 Abs. 2
GRZ GFZ GRZ GFZ - des Bund.t_esfernstrarzenggsetzes (FStrG) in der Fassung. der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. FStrG zugelassen. Hierfur gilt die Zustimmung auf Grundlage des Bebauungsplanes als bereits
08 2,4 0,4 08 1206), geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) 10.3 Die Grundstiicke entlang der BundesstraRe B 470 kénnen durchgehend ohne Tiir und Tor hinter der erteilt.
- Artikel 23 der Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bayern, in der Fassung vom 22. August 1998 Grundstiicksgrenze, mit einem Abstand = 1,00 m zum geplanten Radweg mindestens jedoch = 11,50
0 0 AA (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBI. S. 674) m zum Fahrbahnrand der Bundesstralle B 470 eingefriedet werden. 5. Beleuchtung
folgende Satzung Uber die . ; S R
max. GH 12,0 m max. GH 7.0 m 9 g 11. Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO) \Ifesrvv\\lnergdeernpfohlen fur die AuRBenbeleuchtung LED kalt oder LED neutral-warm Lampen zu
‘ 1 A d d Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaf § 9 Abs. 6 FStrG innerhalb der Bauverbotszone .
Baugebiet (Nutzungsart) | max. zulss. Vollgeschosse . naeru ng es insz:][ézsig. Au_l'Sﬁtrhalb tc_z!?tr Bgléve(/t\)/otizonel sind sie SE T\t:]ngringenbdsss kc}iig ﬁufmerksamkgitd des 6. Leitungstrassen
Grundflachenzahl (GRZ Geschossflachenzahl (GFZ L1 H " raitrahrers nicht gestort wird. erbeanlagen Innerha er Baubebeschrankungszone sind Im
( B;\uweise ( ) BEbauungsplanes Im klelnen Feld I" Rahmen eines Bauantragsverfahrens zu beantragen. In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
) max. Gebaudehohe (GH) . Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m flr die Unterbringung der Telekommunikationslinien
oo —~7" § 1 Geltungsbereich der Telekom vorzusehen.
75573 Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest (§ 9 Abs. 7 BauGB). B Griinordnerische Festsetzungen
585 . Der Geltungsbereiche wird wie folgt begrenzt:
GRZ =G dfiach hl - im Norden durch das Grundsttick FI.-Nr. 1106/3 - - - .
i ~ ‘srundriachenza - im Westen durch das Grundstiick FI.-Nr. 1103 (Teilflache = Tf.) 1. Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striauchern und sonstigen
” GFz = Gesghossf!_achenzahl - im Siiden durch das Grundstiick Fl.-Nr. 1102 (Tf.) und Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
GH = Gebaudehohe (maximal) - im Osten durch das Grundstiick Fl.-Nr. 1107 (Tf.),
I/ = Zfihl der VO"QGSChPSSG (maximal) alle Gemarkung Ipsheim, Markt Ipsheim. 1.1 In der privaten Griinflaiche nérdlich des Sondergebietes SO-2 sind parallel zur Bundesstrale B 470 VERFAHRENSVERMERKE
ED = Einzel- u. Doppelhauser , _ } hochstammige Laubbdume mit einem Reihenabstand von 12,0 m zu pflanzen (Carpinus betulus
Der Geltungsbereich umfasst die Grundstticke FI.-Nrn. 1104,1104/2, 1104/3, 1104/4, 1104/5, 1105, 1105/2, "Fastigiata”, 3xv., 14/16 StU). Zu den angrenzenden Grundstiicken ist ein Abstand von mindestens
1105/3 und 1106, alle Gemarkung Ipsheim, Markt Ipsheim. 2,50 m einzuhalten, gemessen von der Stammmitte des Baumes. Die Baumpflanzungen sind gemaf 1. Der Marktgemeinderat Ipsheim hat in seiner Sitzung vom _ . .2024 die Aufstellung der 1. Anderung
3. Bauweise, Baugrenze, Grenzen dieser Festsetzung dauerhaft zu pflegen und zu un_terhalten." Bf:i Augfall .sind artgleiche des Bebaungsplanes "Im kleinen Feld IlI" beschlossen. Die ortsibliche Bekanntmachung des
§ 2 Bestandteile der Satzung Nachpflanzungen vorzunehmen. Fir die Herstellung der privaten Grunflache sind die Vorgaben zur Aufstellungsbeschlusses erfolgte am __._ .2024.
4 . Ansaat von Extensivgrinland auf den Ausgleichsflachen zu beachten; auch die langfristige Pflege ist
S Der Bebauungsplan bestent aus: nach den Vorgaben flr die Ausgleichsflachen durchzufiihren
M f& tab 0 offene Bauweise der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Im kleinen Feld IlI" mit integriertem Griinordnungsplan i.d.F. vom 9 g ' 2. Der friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Ausgleichsflache A3 i — a abweichende Bauweise 2024 mit A. Plantel, B. Planzeichenerklarung, C. Textlichen Festsetzungen von A bis D und den Die Pflanzstandorte sind in der Planzeichnung vermerkt. Im Einzelfall kann wegen Leitungen o. . von Anhorung flr den Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom __.__.2024
ca. 3.541 gm 601 1:1000 SO-1 m Nachrichtlichen Ubernahmen, Hinweisen und Empfehlungen. den eingetragenen Standorten abgewichen werden, hat in der Zeit vom _._.2024 bis __._.2024 stattgefunden.
Semering Insheim, Comeinia lpshel Kart dlage: Geobasisdaten © Bayerische V/ / /It 2021 ‘ — bestehende Grundstickgrenzen § 3 Inkrafttreten 3 friih ligung der Behérden und T ffentlicher Bel 8§ 4 Ab
emarkung Ipsheim, Gemeinde Ipsheim artengrundlage: Geobasisdaten ayerische Vermessungsverwaltun " 0 i it si i . Die friihzeitige Beteili 3 ti 3 Sffentli B 3 4 Abs. 1
e glip p ane 9/ g Yy ,9 / g ) Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Im kleinen Feld III" wird mit der Bekanntmachung des 1.2 Aus Grunden der Verke_hrssmherhelt S|_r_1d entlang de_:r Bundes_g,trafse B 470 _bel _d_er Pfl__anzung c_zler 1€ Truhzeitige betelligung der Behorden und sonstigen frager ofientlicher belange gema § S
------ geplante Grundstiicksgrenzen Satzungsbeschlusses gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB rechtskrfti geplanten Laubbaumreihe der Gefahrdungsbereich gemal RPS (Richtlinie fir passive BauGB fur den Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom __._ .2024 hat
GRZ GFZ 9 9 ’ g Schutzeinrichtung an Straf3en, 2009) sowie die festgesetzten Sichtdreiecke auf Dauer freizuhalten. inder Zeitvom __._ .2024 bis __._.2024 stattgefunden.
0,8 2,4 paugrenze Markt Ipsheim, den ____2024 1.3 Die nicht iiberbauten Grundstiicksflachen sind landschaftsgerecht durch Strauchpfl
. o . ie nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind landschaftsgerecht, u. a. durc rauchpflanzungen % ; ;
1101 ; ——e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder durch Einsaat einer bliitenreichen heimischen Saatgutmischung, zu gestalten und dauerhaft 4. égh%ergéfnj\évgrggfsrﬂ;'e/:n?g;g? gﬁsnﬁiz:ugglsﬂzgez(;&ggr ga:sxgg Vggaég'?gzgeylggifnvglrﬁ
5 extensiv zu pflegen. Zudem ist pro Grundstick je angefangener 350 gm Grundsticksflache 2024 bis 2024 beteiligt '
o 99/5 Gemarkung - Flurstlicksnummer Stefan Schmidt, Erster Biirgermeister (Siegel) mindestens ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen. Empfohlen werden die in Artenliste A — I '
1192 o aufgeflihrten Baumarten; alternativ kann ein Obstgeholz nach Artenliste B verwendet werden. )
° e * . 5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom __. .2024 wurde mit der
S . 4. Verkehrsflachen 1.4 Mit dem Bauantrag ist fir die Gestaltung der AuRenanlagen ein Freiflichengestaltungsplan Begriindung gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __._ .2024 bis __.__.2024 6ffentlich ausgelegt..
SO-2 I o GH 12.0 ’ einschlieRlich eines Geléndeschnittes vorzulegen.
max. GH m . , , . "
’ Y 5 6. Der Marktgemeinderat Ipsheim hat mit Beschluss vom ._.2024 die 1. Anderung des
> Stralenverkehrsflache . ; , , —— .
C TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Artenlisten Bebauungsplanes "Im kleinen Feld 1lI" in der Fassung vom __._ .2024 gemal § 10 Abs. 1 BauGB als
GRZ GFZ e 11 . Artenliste A: Artenliste B: - Satzung beschlossen.
1202 . - <19 SO-3 1 — StraBenbegrenzungslinie A Planungsrechtliche Festsetzungen Acer campestre Feld-Ahorn Apfelsorten Birnensorten
114 0 y 8 2 ,4 § Wl \6¢o§ Acer platanoides Spitz-Ahorn Bohnapfel Feuchtwanger Winterbirne
Z° ‘\()O . . . . . .
e ~ @ Sichtdreieck 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Carpinus petulus Halnbu_che Danziger Kantapfel Gellerts Butterbirne Markt Ipsheim, den .. .2024
ke o P Vogelkirsch Landsberger R Gute G
\ o LN GRZ GFZ runus avium ogelkirsche andsberger Renette ute Graue
o) - - % ‘(\\(\\)(\g 0.8 24 Sondergebiet gemiR § 11 BauNVO Prunus padus Traubenkirsche Gravensteiner Kdstliche von Charneux | s
= @ N ’ ’ Quercus robur Stiel-Eiche alternativ: Kirsche, Pflaume (heimische Sorten) Stefan Schmidt, Erster Blrgermeister Siegel
© O " . . v s . . " s .. .
@2 v . 63\5\"6 - 5 Flachen fur Aufschittung, Abgrabungen oder fir die Gewinnung von ImGSctJ)rldzrgebrﬁt E)ioiil)quzz}Zl-gr?ge'Sklmrlﬁ' '[‘Z';[ gl’t]en;?fl]l§l_1_t‘l Abéazrf?a%er%Zw:gZ%nla en. die dem Sorbus aucuparia Vogelbeere Mindestqualitat: Hochstamm, 7/8 cm StU
= - 5 - Gebaude u uli , einschlieRlic ellplatze, u , di i . : p . Co :
GH 12.0 ¢ j B Bodenschatzen Betrieb einer DentaI-Tagesinngﬂk dienen. P g g Sorbus domestica Speierling 7. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Im kleinen Feld IlI" wird hiermit als Satzung ausgefertigt.
1196 max. UM 2 d . Flache fiir Auffillung Tilia cordata Winter-Linde
P P =2 Im Sondergebiet (SO-2) "Gastronomie" sind gemal § 11 Abs. 2 BauNVO zulassig: Mindestqualitit: Hochstamm, 3xv., 12/14 cm StU
i _ - - \B/etrieb lZ’con Schapk- :JndPSp;ii?wirtg,cr?tafte?sﬂ_. o Eirreihandel Markt Ipsheim, den . .2024
_ ~ \ aH 120 6. Griinflichen - Vermarktung regionaler Produkte (nicht-gro¥flachiger Einzelhandel). 2. Versiegelungen
Nachrichtlich: ¥ - > max. U m iet (S0-3) " "si 5 assig: ot aass e
RUB i 10 ° e \Q - 110513 e Im SPndergeblet (S.O 3) "Sport und Wellness" sind gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO zulassig: PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen auszufuhren, wenn keine wasserrechtlichen . . . .
ok ° < 3 e = N . R Gebaude und bauliche Anlagen Besti h - | ind bund k Stefan Schmidt, Erster Burgermeister (Siegel)
> O dffentliche Griinflachen . : . . estimmungen  entgegenstehen. Geeignete Belagarten sin wassergebundene  Decken,
o ~ - zum Betrieb eines Fitnessstudios Sch ; ; d f
SO- -~ A2 - fur einen Indoor-Wellnessbereich mit Friseursalon, Kosmetik-, Manikure- und Pedikirestudio und chotterrasen, Rasengittersteine oder Rasenpflaster.
. - "Sport uad Wellness® : ! ’ 8. Der Satzungsbeschl 1. And des Beb ! “Im Kleinen Feld 1II" wurd
5 o 1052 . o Massagepraxis . Der Satzungs es.(.: uss zur 1. Anderung des eo a.uungsp anes "Im kleinen Feld III" wurde am
N %, "Gastronomis" = ‘ P private Grinflachen - furr einen Indoor-Wellnessbereich mit Saunen, Wasserbecken und Liege-/Ruhezonen 3. Baumschutz __._ 2024 gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekanntgemacht. Die 1. Anderung des
€ % - ouls AL - flr einen Outdoor-Wellnessbereich mit Schwimmteich und Liege-/Ruhezonen Bebauungsplanes "Im kleinen Feld Ill" ist damit in Kraft getreten.
o A @ N . . - fir Gastronomiebetriebe in Zusammenhang mit den Fitness- und Wellnesseinrichtungen Die Wurzelbereiche der geplanten Baume sind von jeglicher Versiegelung freizuhalten, so dass die
. o A ‘bogo/ - _ ‘ 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen sowie die fir die o. g. zulassigen Nutzungen erforderlichen Stellplatze. B&ume nicht in ihrer Vitalitat beeintrachtigt werden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Im Kleinen Feld III" mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
\\o_, e A w ~ Ho A H " N N N A N . i .
7,00‘ ga\)\l/ = D linik zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft All . Wohnb biet 4R § 4 BauNVO Ublichen Dienststunden der Gemeinde Ipsheim zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen
gemeines Wohnbaugebiet gemaR § 4 Bau . Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
g
»® Im all i Wohb biet (WA) sind aR § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig: C Naturschutzrechtliche FeStsetzungen BauGB und die §§ 214 und 214 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen
oK 7 A O _ [T T Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur m afigemeinen Yvohbaugebie (WA) sind gemal § S. < bau zulassig: '
- %0 O f& ’ 1104 red und Landschatt - Wohngebaude 1 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege oder zur Entwicklung von
2 K2 b ' Alle anderen Nutzungen geméaR § 4 BauNVO sind unzuléssig. . . ’ Markt Ipsheim, den __._.2024
< PR A O 7 50 ° gen gemat 3 9 Natur und Landschaft, Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
1197 3 -] A H
7 g / g o AusgleichsmaRnahmen .
\ 7 _ “e T raaaa > ; 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB werden die Ausgleichsflachen im vorliegenden | oo s s e _
e ”~ - > < & . ca.792me o 1625 Bebauungsplan dargestellt und festgesetzt. Stefan Schmidt, Erster Birgermeister (Siegel)
7 . 7~ _\X 109 < g 200 S o e®® Pflanzung von Strauchern 2.1 Als héchstzuldssiges MaR der baulichen Nutzung gilt gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO fir die
5, P \AAAAN \ g 5 o ) Sondergebiete SO-1, SO-2 und SO-3 eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und eine Die Flachen zum Ausgleich liegen innerhalb des Geltungsbereiches. Die Ermittlung des Umfangs der
7 - i ¢ Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,4 und fir das Allgemeine Wohngebiet (WA) eine Grundflachenzahl AusgleichsmalBnahmen sowie detaillierte MaRnahmenbeschreibungen sind aus dem Umweltbericht
/ ' \ @) ca. 793 m? A1 ‘ Pflanzung von Einzelbaumen (GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8. zum Bebauungsplan zu entnehmen.
2 P o . -t o4
B, NGB\ 7”7 .
/ o * ) N
/ e(\ 4 7 ca. 1119 m? ¥ 5 . . . 2.2 Die Anzahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse ist fir die Sondergebiete SO-1, SO-2 und SO-3 auf MaBnahmen Nr A1 Ansaat von ExtenS|.vg"run|and und Laubbaumpflanzungen _
7 \00\%1’ . “ / 0 ' A 1618 1624 8 Nachrichtliche Ubernahmen max. 3 Vollgeschosse (max. lIl) und fiir das Allgemeine Wohnbaugebiet (WA) auf max. 2 Vollge- MaBnahmenflache: FI.-Nrn. 1104/3 (Teilflache = Tf.) und 1104/4 (Tf.) - Gmkg. Ipsheim Markt I Shei m
e %,b\)\‘e( 7 NG N schosse (max. Il) festgesetzt. GroRe: ca. 1.220 gm p
O 1626
4 %
S e = = = = Bauverbotszone an Bundesstraien: Abstand zur Bundesstralle B 470 = 20,00 m 2.3 Die maximale Héhe der Geb3ude (GH) betragt in den Sondergebieten SO-1, SO-2 und SO-3 max. MaBnahmen-Nr. A2 Pflanzung einer Strauchhecke mit vorgelagertem Krautsaum 1 A d B b I
\)(\g‘?;” S ° > 1619 1623 12,0 m und im Allgemeinen Wohngebiet (WA) max. 7,0 m. Als untere Bezugshdhe fir die Hohe MaBnahmenflache: FI.-Nrn. 1104/4 (Tf.), 1104/5 (Tf.), 1105/3 (Tf.), 1105 (Tf.)und 1106 (Tf.) ] n erung e auungsp an
R\ s N ° 1615 ) baulicher Anlagen gilt die Oberkante des Erd hossfullbodens. Als obere B héhe fir die HOh - Gmkg. Ipsheim
\(\(0(\ > o @ _ = - Baubeschrankungszone an Bundesstraen: Abstand zur Bundesstrafe B 470 = 40,00 m - gen gt ¢ -regeschossiuisbodens ezgshone ur die Hohe . g- [pshel
o 5 - oo baulicher Anlagen gilt die Oberkante des Firsts. GroRe: ca. 1.415 gm " I m klei nen Feld "|"
\)\0 : © R o
1094/1 %’b ‘a\\e 11972 .
>, = 1622 E] Abstand A nach Richtlinien fir passiven Schutz an Stralen (RPS) 3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) MaRnahmen-Nr. A 3 Ansaat einer Wiesenflache
A — — - - . . .
& 105472 ’ / 1620 zur Bundesstralle B 470 = 9,00 m MaBnahmenfliche: FI.-Nr. 757 (Tf.) - Gmkg. Ipsheim mit integriertem Griinordnungsplan
° 1613 1616 @ 3.1 Im Plangebiet gilt fir die Sondergebiete SO-1 und SO-2 sowie fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA) GréRe: ca. 3.541 qm
\ A RRB R  ckhaltebeck die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO. Zulassig sind Gebaude mit einer Lange von max. | e
1073/1 > egenrucknaitepbecken i itli
o o ‘ et 9 50,0 m mit seitichem Grenzabstand. Die Ausgleichsflachen A 1 und A 2 sind zu den bebaubaren Flichen (SO-1, SO-2, SO-3 und WA) hin - Vorentwurf -
> ) \ & 109612 1612/1 / mit einem durchgehenden Zaun ohne Tir oder Tor abzugrenzen. Hierzu sind Maschendrahtzdune
° \ / — A S \ 1617 | } | Entwasserungsgraben 3.2 Im Plangebiet gilt fiir das Sondergebiet SO-3 die abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO. ohne Sockel zuldssig. Die Zaununterkante muss mind. 15 cm Uber der Geldndekante liegen.
6‘“% ° a0 o — Zulassig sind Gebaude mit einer Lange von mehr als 50,0 m mit seitlichem Grenzabstand. Die Ausgleichsflache A 3 wird als externe Ausgleichsflache der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Im
> ° % \m Kieine® % X kleinen Feld 1ll" zugeordnet.
WA ” br2 161311 . s B3 . o . . . ..
@ e ° aume 3.3 Entsprechend den Darstellungen im Planteil sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA) nur Einzelhduser \ A o | /
o v 1629 und Doppelhauser zulassig. . = Y 4 i Ny "
: oo o101 ’ : PP ° D Artenschutzrechtliche Festsetzungen e | - S N 4 L
a5 o RadWe | _Aapm 1 f": 4 | e vy b . o &
AN GRZ GFZ o3 s e 7 g 3.4 Die (iberbaubare Grundstiicksflache ist im Planteil mittels Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO
< . % 0.4 08 t61213 @ 0 904 festgesetzt. 1. MaRnahmen zum Artenschutz
o ) ) ) ﬁeo 163411 ) _ ) ) _
. WeiherstraRe & . . Gemaly spezieller artenschutzrechtlicher Prifung sind folgende MalRnahmen zum Artenschutz nach 1
° ) 1606 oo . « 1634 D 9. Hinweise 4. Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG festgesetzt und zu beachten. Hierzu wird auch auf die detaillierte N -
; S 1637 Erlduterung der MaBRnahmen im Umweltbericht verwiesen. '
$ / () 1700 1638 ) Garagen und Carports dirfen innerhalb und auRerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen errichtet i
< « . bestehende Wohngebaude werden. Dies gilt nicht innerhalb der Bauverbotszone im Zuge der Bundesstralte B 470. Garagen und 1.1 VermeidunasmaBnahmen
» 1636 ¢ Carports mussen auf der Seite ihrer Einfahrt einen Stauraum von 5,00 m aufweisen. ) M3 9 -1
/ e ‘ 0% 19 N’*@v Hoéhenlinie im 1,0 m Raster o
max. GH7.0 m ’ 5. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Die Umbruch- bzw. Bodenarbeiten innerhalb des Eingriffsraumes haben bis spat. Ende Marz eines b
1008 6 ) ’ Jahres zu erfolgen, sofern der Baubeginn wahrend der Brutzeit beabsichtigt ist. Die MalRnahmekann P
50m . o ) ) ) ) entfallen, falls der Baubeginn in die Zeit zwischen Oktober und Marz fallt. : o / ‘
1670 — 20 MaRangabe in Metern 5.1 Es sind in 15,00 m Abstand vom Fahrbahnrand der BundesstraBe B 470 Sichtdreiecke (in beide X | Wennglrbode
1607 ° Richtungen) auf 200,00 m Lange (gemessen in der Fahrspurachse der Bundesstrale) von M4 - : Y/ of %
& 1669 ) sichtbehindernden Gegenstanden aller Art, auch Anpflanzungen, mit einer Hé6he von mehr als 0,80 m Minimieruna von Streulicht ins Umfeld durch sparsame. zielgerichtete Beleuchtuna etwaiger Pl A i — : O .
° 16701 1675 - vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen uber den anliegenden Fahrbahnen, freizuhalten. Innerhalb der gekennzeichneten Sichtflachen diirfen Freiﬂécheng P ' g g g ) ¢ \_— Aty Ppint -~
aulder Einfriedungen keine Hochbauten errichtet werden. Zaune, Hecken, Anpflanzungen sowie Stapel f: " ._)""—if“:_‘;;_,
® N 1677 und Haufen u. a. mit dem Grundstick nicht festverbundene Gegenstédnde dirfen nicht angelegt Y =
o ' werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m tber die Fahrbahnebene erheben. e A g
o O NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, HINWEISE UND g : ‘ @,
1676 B / ;. Sommerkeller
_ 6. Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen EMPFEHLUNGEN A N Gt . THS -
@ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Ovoinrter o/ 505 Oberndorf || o) 5
g ” ° 1. Wasserwirtschaft ohne MaRstab
£ 1665 b 6.1 Folgende passive Larmschutzmalnahmen sind zum Schutz vor Verkehrslarm festgesetzt: . . ) . oL
E] 1667 11 Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Das anfallende Schmutzwasser wird Uber
- oo — schutzbedurftige Rdume wie Bilros, Aufenthalts-, Schlaf- und Wohnrdume sind so anzuordnen, dass %iggnézlesig;mutzwasserkanale in Richtung Bundesstraie B 470 zu einem Bestandskanal (Fl.-Nr. Fassung vom 16.05.2024 Datum Name
1679 . . . . .
diese auf der straflenabgewandten Seite liegen : "
ot ) J 19 ) - (Friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung) ontw. | 04/2024 | Dol
) 1680 — sofern eine Anordnung von schutzbedirftigen Raumen auf der stralRenabgewandten Seite nicht 1.2 Anfallendes Drainagewasser darf nicht dem Schmutzwasserkanal zugefiihrt werden. :
maoglich ist, missen Fenster der Schallschutzklasse 3 gemafR VDI 2719 (Schallddamm-Maf: R'w 35 - gez. 04 /2024 Green
o 39 dB(A) im eingebauten Zustand) entsprechen. Nahere Details beziglich der Schalldamm- 1.3 Das unbelastete Niederschlagswasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen und der Grundstiicke (Dach- eene  Markt lpsheim gepr | 04/2024 | Hartielder
° 1663 7 anforderungen sind in der Begriindung zum Bebauungsplan erlautert. und Hofflachen) wird (iber ein geplantes Kanalsystem einem bestehenden Graben (Fl.-Nrn. 1102 u. e Neustadt a. d. Aisch - Bad Windsheim
1095) zugefuhrt und nérdlich in ein bestehendes Regenriickhaltebecken (FI.-Nr. 1196) geleitet. B
2 1662 R 1681 6.2 Aufgrund der Verkehrslarmsituation (herrihrend von der BundesstraRe B 470) diirfen im Bereich der ”
g, o Sondergebiete SO-1, SO-2 und SO-3 keine Wohnnutzungen, ausgenommen Betriebswohnungen, 2. Entsorgung hO rtfe I_der
entstehen. Markt Ipsheim, den . 2024
° « Anfallende Sonderabwé&sser und -abfalle sind, in Absprache mit den fachkundigen Stellen beim Hartfelder Ingenieurtechnologien GmbH
D ° 7. Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) ITandratsam'F Neustadt a. d. Aisch - I?ad Windsheim, nach den geltenden gbfal!- b_zw. wasserrecht-
1655 lichen Bestimmungen ordnungsgemal und schadlos zu entsorgen. Weiterhin ist folgendes zu 91438 Bad Windsheim, Eisenbahnstr. 1
— beachten: Tel.: 09841/68998-0 Fax: 09841/68998-8
\ = Mal3stab Innerhalb der festgesetzten Auffiilifidiche sind Auffiillungen bis 1,00 m {ber natirlichem Gelénde 61655 Fouchtuangen. Ansbcher Sas0 20
1661 % 1 . 1000 ZLlJ'|éSSig. Die Angleichung c_z!er AufoIIun.gsté_che an_.da.s bestehende Gelande hat Uber flach geneigte — Abfélle sind in erster Linie zu vermeiden und in zweiter Linie zu verwerten. Die Verwertung der Tel.: 09852/90819-0 Fax: 09852/90819-8
1084 1656 \ C Bdschungen zu erfolgen. Stiitzmauern sind nicht zulassig. Abfalle hat Vorrang vor der Beseitigung. Untersehrift, Siegel E Mt fo@haerlderLde
1660 \' Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2023




