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Satzung  
über die förmliche Festlegung eines Sanierungsgebiets 

 
 
Satzung des Marktes Ipsheim über die förmliche Festlegung des Sanierungsgebiets 
„Ortskern Markt Ipsheim“ mit ca. 30 ha Fläche vom 19.02.2024 
 
Auf Grund des § 142 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) erlässt der Markt Ipsheim 
folgende Satzung: 
 
 
Inhaltsübersicht:  
 
§ 1 Festlegung des Sanierungsgebiets 
§ 2 Verfahren 
§ 3 Genehmigungspflichten 
§ 4 Inkrafttreten 
 

 
§ 1 

Festlegung des Sanierungsgebiets 
 

Im nachfolgend näher beschriebenen Gebiet liegen städtebauliche Missstände vor. Dieser 
Bereich soll durch städtebauliche Sanierungsmaßnahmen verbessert und umgestaltet 
werden. Das insgesamt rund 30 ha umfassende Gebiet wird hiermit förmlich als 
Sanierungsgebiet festgelegt und erhält die Kennzeichnung „Ortskern Markt Ipsheim“. 

 
Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstücke und Grundstücksteile innerhalb der im 
Lageplan M 1: 1000 abgegrenzten Fläche. Dieser ist Bestandteil dieser Satzung und ist als 
Anlage 1 beigefügt. Dieser Satzung ist auch eine Begründung als Anlage 2 beigefügt. 
 
Das Sanierungsgebiet wird umgrenzt  
– im Südosten von der Bahnlinie Bad Windsheim – Neustadt/Aisch, ohne Parkplatz am 
Bahnhof; 
- Im Südwesten von der bestehenden Bebauung an der Oberndorfer Straße; 
- im Westen von der bestehenden Bebauung einschließlich des Wasserschlösschens sowie 
dem Flutgraben der Aisch; 
- Im Norden und Nordosten von der Kleibäcker Straße sowie in der weiteren Folge von der 
Straße „Kuhwasen“ einschließlich des Sportheims und der Festhalle mit dem Festplatz, bis 
das Gebiet wieder auf die Bahnlinie trifft. 
 
Werden innerhalb des Sanierungsgebiets durch Grundstückszusammenlegungen Flurstücke 
aufgelöst und neue Flurstücke gebildet oder entstehen durch Grundstücksteilungen neue 
Flurstücke, sind auf diese insoweit die Bestimmungen dieser Satzung ebenfalls 
anzuwenden. 
 
 

§ 2 
Verfahren 

 
Die Sanierungsmaßnahme wird im vereinfachten Verfahren durchgeführt. Die Anwendung 
der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB ist 
ausgeschlossen. 
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§ 3 
Genehmigungspflichten 

 
Die Vorschriften des § 144 BauGB über genehmigungspflichtige Vorhaben und 
Rechtsvorgänge finden Anwendung. 
 

 
§ 4 

Inkrafttreten 
 
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.  
 
 
Ipsheim, 06.03.2024 
 
 
 

Stefan Schmidt 
Erster Bürgermeister 
 
 
 
 
 
 
 
Hinweise: 
 
Auf die Voraussetzungen für die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und 
Formvorschriften und von Mängeln der Abwägung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 
BauGB wird hingewiesen. 
 
Unbeachtlich werden demnach  
 
1. eine nach § 214 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten 

Verfahrens- und Formvorschriften und 
 
2. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mängel des Abwägungsvorgangs,  
 
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich 
gegenüber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begründenden Sachverhalts 
geltend gemacht worden sind. 
 
Die einschlägigen Vorschriften können während der allgemeinen Dienstzeit von jedermann 
im Rathaus eingesehen werden. 
 
Die Genehmigung für die Bestellung eines das Grundstück belastenden Rechts i.S.d. § 144 
Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird allgemein erteilt. 
 
Mit der städtebaulichen Planung wurde das Büro STADT & LAND in Sugenheim beauftragt.  
Im gemeindlichen Bauamt erhalten Betroffene und Interessierte weitere Auskünfte. 
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"Ortskern Markt Ipsheim" Stand 19.02.2024

Landkreis Neustadt/Aisch - Bad Windsheim

Markt Ipsheim

MAßSTAB 1:1000

Arbeitsgemeinschaft STADT & LAND
Matthias Rühl Dipl.-Ing. (TU), Stadtplaner ByAK, SRL

91484 Sugenheim, Krassolzheim 39
Tel: 09165 95 98 31   Mobil: 0160 700 19 17 

Abgrenzung des Sanierungsgebietes

Abgrenzung Sanierungsgebiet 19.02.2024

Zeichenerklärung

matthias.ruehl@t-online.de    www.stadtundland.net
Hinweis: Die Darstellung Flurkarte (DFK) entspricht dem Stand vom 09.05.2022

Der Plan ist nach §2 Abs.1 Nr.7 UrhG geschützt

Constantin Rühl M.Sc. Urbanistik

Fläche ca. 30 ha
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Begründung zur Sanierungssatzung Markt Ipsheim (Anlage 2 zur Satzung) 
 
A) Begründung für die Wahl des vereinfachten Verfahrens: 

(„klassisches Verfahren“, 
nicht erforderlich. Es sind keine außergewöhnlichen Wertsteigerungen zu erwarten. Die Finanzierung 
der vorgesehenen Ordnungsmaßnahmen kann auch auf anderer Rechtsgrundlage erfolgen. 
 

schw
gelt, der in vollem Umfang angewendet werden soll. 
 
 

 
 

rungsziele nicht erreicht werden. 
 

 

 
 

 

 
 

kehr  

 

von durchgrünten ruhigen ichen). 
 

 und 
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 alten  

der  
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Fremdenzimmern („ “, „ “ oder „Weinhotel“) erfolgen. 
 

Einkaufsmöglichkeiten im Ortskern dringend erforderlich. 
 

 
Die Stellplat

, an Weinfesten 
 wird dies deutlich. Ausreichend große F am Bahnhof
 stehen zur Verfügung, . Es ist ein 

 

 
 

– 
 

 
  

 

 und Radwegen,  

ten Bereichen vorgesehen. 
 

ist die  . 
  

 
 

 
 

nierungsmaßnahmen weitere des 
(vorher „Fassadenprogramm“) 

erden. 
 

ring genutzt werden.  
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dass .  

me
 

 
sind 2024 im Ortskern nicht mehr vorhanden. 

 
Die Altersstruktur in Ipsheim und deutliche 
völkerung 

 
 

 

Bewohner leer fallen wird. 
„ “ oder auch 

generell kleine Wohnungen). 
  „ “ mit Wohnnutzung , das sich an 

den Erfahrungen aus . 
 
Zusammenfassung: 

weiterhin 

e  

  
im als Wohn  

 
 ökologisch aufzuwerten und 

geln.  
Die Aufwertung des Wohnumfeldes wird sowohl den Ipsheimer Bürgern wie 
auch dem zunehmenden ourismus zugutekommen. 
 
 
Stand 19.02.2024 
 
 

 
 

 
 

91484 Sugenheim 
 


